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NOVO MARCO LEGAL

Foi publicada no dia 11 de julho de 2017 a Lei Federal n°
13.465/17 que converteu a MP 759/2016, e altera 28
dispositivos legais, entre eles:

« Codigo Civil;
e Lei n® 6.766/79 — Lel de Parcelamento do Solo:
e Lei n°10.257/01 — Estatuto das Cidades;

Além de tratar ainda sobre importantes assuntos
relacionados a administracdo publica, como a
Regularizacao Fundiaria.
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REGULARIZACAO FUNDIARIA

concelto

“Regularizacao Fundiaria Urbana (Reurb) abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
socials destinadas a Incorporacao dos nucleos
urbanos Informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulacéo de seus ocupantes”.




NOVOS CONCEITOS

Altera-se o conceito de assentamento irregular para nucleo
urbano iInformal, contemplando os nucleos clandestinos,
Irregulares ou aqueles nos quais, atendendo a legislacdo
vigente a época da implantacdo ou regularizacao, nao foi
possivel realizar a titulagédo de seus ocupantes, sob a forma
de parcelamentos do solo, de conjuntos habitacionais ou

condominios, horizontais, verticais ou mistos.

2O

ASSOCIAGAO DOS MUNICIPIOS A
DO ALTO VALE DO ITAJAl S BWC oulf v



NOVOS CONCEITOS

Processo Administrativo

O registro da Certidao de Regularizacao Fundiaria
- CRF e do projeto de regularizacao fundiaria
aprovado sera requerido diretamente ao oficial do
cartorio de registro de imoveis e sera efetivado
iIndependentemente de determinacao judicial ou
do Ministerio Publico.
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NOVOS CONCEITOS

« A Reurb promovida mediante legitimacao
fundiaria somente podera ser aplicada para os
nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes até a data de 22 de dezembro de
2016.




O QUE MUDOU?

Amplia-se o0 alcance da Regularizacao Fundiaria
ao se considerar os nucleos informais com usos
e caracteristicas urbanas, ainda gue situados em
zonas rurais, desde que a unidade imobiliaria
tenha area inferior a fracao minima de
parcelamento, prevista na Lel n° 5.868/72.

REURB nao esta condicionada a existéncia de
ZEIS — Zonas de Especial Interesse Social.
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O QUE MUDOU?

« As disposicoes da Lel n° 6.766/79 (Lel do
Parcelamento do Solo Urbano), ndo se aplicam a
Reurb, exceto quanto aos crimes previstos nos arts.
50, 51 e 52 da referida Lel;

 Para fins da Reurb, relativas ao percentual e as
dimensdes 0s Municipios poderao dispensar as
exigéncias de areas destinadas ao uso publico ou
ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a
outros parametros urbanisticos e edilicios;
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O QUE MUDOU?

 Na Reurb, os Municipios poderao admitir o uso
misto de atividades como forma de promover a
Integracao social e a geracao de emprego e renda
no nucleo urbano informal regularizado;

« Constatada a existéncia de nucleo urbano informal
situado, total ou parcialmente, em area de
preservacao permanente ou em area de unidade
de conservacao ou de protecao de mananciais, a
Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e
65 da Lel no 12.651/12 (Codigo Florestal).
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O QUE MUDOU?

A Reurb nédo se aplica aos nucleos urbanos
iInformais, ou a parcela deles, situados em areas
de riscos geotecnicos, de inundacoes ou de
outros riscos especificados em lel, salvo se for
possivel a eliminacao, correcao ou administracao
do risco segundo estudos técnicos.

Nas hipoteses de areas de riscos gque nao
comportem eliminacao, correcao ou
administracao, na Reurb-S, o Municipio
procedera a realocacao dos ocupantes do
nucleo urbano informal.
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MODALIDADES DA REURB

Reurb de Interesse Social (Reurb-S) -
regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente
por populacao de baixa renda, assim declarados
em ato do Poder Executivo municipal;

Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) -
regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populacao nao
gualificada como baixa renda.
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MODALIDADES DA REURB

« A classificacao é definida por Ato Administrativo
do Poder Publico municipal em consonancia com
as condicoes socioeconOmicas da area,

« A classificacdo do interesse visa exclusivamente a
identificacao dos responsaveis pela implantacéao
ou adequacao das obras de infraestrutura essencial
e ao reconhecimento do direito a gratuidade das
custas e emolumentos notariais e registrais;
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FASES DA REURB

requerimento dos legitimados;

processamento administrativo do requerimento, no qual sera
conferido prazo para manifestacao dos titulares de direitos reais
sobre o imdvel e dos confrontantes;

elaboracéo do projeto de regularizacao fundiaria;
saneamento do processo administrativo;

decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual
se dara publicidade;

expedicao da CRF pelo Municipio; e

registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria
aprovado perante o oficial do cartorio de registro de imoveis.
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REQUERIMENTO REURB

Poderao requerer a Reurb:

a Uniao, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios, diretamente ou por meio de entidades
da administracao publica indireta;
0S seus beneficiarios, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacoes de  moradores,
fundacoes, organizacoes sociais, etc;
0S proprietarios de imoveis ou de terrenos,
loteadores ou incorporadores;
a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios;
o Ministerio Publico.
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COMPETE AOS MUNICIPIOS

Compete aos Municipios:
» Classificar as modalidades da Reurb (S ou E);

* processar, analisar e aprovar 0sS projetos de
regularizacao fundiaria;

e emitir a CRF.

Os Municipios poderao criar camaras de prevencao e
resolucao administrativa de conflitos, no ambito da
administracao local, inclusive mediante celebracao de
ajustes com os Tribunais de Justica estaduals, as quais
deterao competéncia para dirimir conflitos relacionados a

Reurb.
AMAV!
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PROJETO DE REGULARIZACAO

Conteudo Minimo:

« levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento;

« planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcri¢cdes atingidas;

« estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica,
urbanistica e ambiental;

« projeto urbanistico de regularizacao fundiaria e memoriais descritivos;

« proposta de solucdes para questdoes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

« estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

« estudo técnico ambiental, quando for o caso;

« cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras; e

« termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico.
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INFRAESTRUTURA ESSENCIAL

« sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou
Individual;

« sistema de coleta e tratamento do esgotamento
sanitario, coletivo ou individual;

» rede de distribuicao de energia eletrica domiciliar;

« sistema de drenagem, quando necessario

« outros equipamentos a serem definidos pelos
Municipios em fungao das necessidades locais e
caracteristicas regionais.
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RESPONSABILIDADES

A elaboracéo e o custeio do projeto de regularizacéao fundiaria e
da implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria,
compete:

 Na Reurb-S: do Poder Publico competente;

« Na Reurb-E: a regularizacao fundiaria sera contratada e
custeada por seus potenciais beneficiarios ou reguerentes
privados;

Na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico,
0 Municipio poderad proceder a elaboracao e ao custeio do
projeto de reqgularizacao fundiaria e da implantacdo da
Infraestrutura essencial, com posterior cobranca.
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INSTRUMENTOS DA REURB

legitimacéo fundiaria e a legitimacéo de posse;

usucapiao;

desapropriacao em favor dos possuidores;

arrecadacao de bem vago;

consorcio imobiliario;

desapropriacao por interesse social;

o direito de preempcao;

transferéncia do direito de construir;

requisicéo, em caso de perigo publico iminente;

intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irreqular;

alienacdo de imodvel pela administracdo publica diretamente para
seu detentor;

a concessao de uso especial para fins de moradia,

a concessao de direito real de uso;
a doacao; e

a compra e venda. O/\
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CERTIDAO DE REGULARICAO

CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
CRF

Documento expedido pelo Municipio quando da aprovacao da
Reurb, constituido de:

« projeto de regularizacao fundiaria aprovado

« cronograma fisico de implantacao da infraestrutura essencial e
compensacoes urbanisticas e ambientais;

« termo de compromisso relativo a execug¢ao do cronograma;

* no caso de Legitimacao Fundiaria e da Legitimacao de Posse, a
listagem dos ocupantes do nucleo urbano com a devida

qualificacao e os direitos reais que lhes foram conferidos.
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