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LEI N° 17.492, DE 22 DE JANEIRO DE 2018

Procedéncia: Dep. Jean Kuhimann
Natureza: PL./0159.1/2016

DOE: 20.695 de 23/01/2018

Veto parcial - MSV 1219/18

Fonte: ALESC/Coord. Documentagao.

Dispde sobre a responsabilidade territorial urbana, o parcelamento do solo, e as novas modalidades
urbanisticas, para fins urbanos e rurais, no Estado de Santa Catarina e adota outras providéncias.

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SANTA CATARINA
Fago saber a todos os habitantes deste Estado que a Assembleia Legislativa decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas gerais disciplinadoras da ocupagéo e uso do solo para fins de atividades
urbanas e do parcelamento do solo em zona urbana ou rural com tipificagdo de uso urbano.

Paragrafo Unico. A aplicagdo desta Lei dar-se-a sem prejuizo de outras normas especificas de ambito federal,
estadual ou municipal que com ela sejam compativeis, respeitadas as competéncias constitucionais de cada ente.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

| — (Vetado)

Il — (Vetado)

11l — gleba: imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

IV — lote: unidade imobiliaria resultante de loteamento ou desmembramento, também denominada de terreno;

V — unidade auténoma: unidade imobilidria de uso privativo resultante de condominio urbanistico ou de
edificagdo multifamiliar;

VI — fragdo ideal: indice da participagdo abstrata e indivisa de cada conddémino nas coisas comuns do
condominio urbanistico ou edilicio, expresso na forma decimal, ordinaria ou percentual;

VIl — parcelamento do solo: divisdo de uma gleba em lotes nas modalidades urbanisticas abaixo descritas:

a) loteamento: divisdo de imovel em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias destinadas ao
uso publico, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das ja existentes;

b) (Vetado)
¢) (Vetado)
d) (Vetado)
e) (Vetado)
) (Vetado)
g) (Vetado)

h) condominio urbanistico de lotes: divisdo da gleba ou terreno em lotes, caracterizados como unidades
autbnomas destinadas a edificagcdo residencial, comercial, empresarial, industrial, de logistica e de servicos, as quais
correspondem fragoes ideais das areas de uso comum dos conddéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

i) (Vetado)

j) desmembramento: divisdo de imdvel em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo
ou ampliagao dos ja existentes;

k) remembramento: unificagdo de dois ou mais lotes urbanos ou rurais contiguos em um unico imével; e
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1) parcelamento do solo de uso misto: parcelamento em que se admite o uso de diferentes modalidades
urbanisticas em um mesmo projeto ou empreendimento, quer seja loteamento ou condominio, respeitadas as
caracteristicas de cada modalidade urbanistica individual, desde que atendido o zoneamento urbanistico municipal;

VIl — mobilidade urbana: garantia de que o sistema viario publico esteja predominante dentro das cidades,
garantindo a mobilidade urbana, através de travessas, alamedas, ruas, avenidas, perimetrais, contornos viarios,
corredores de 6nibus, de ciclistas, de trens, de metrd, o livre acesso as praias e demais bens de uso comum do povo, e,
ainda, nas regides metropolitanas garantindo a interligagdo dos sistemas de mobilidade indicada anteriormente entre
Municipios circunvizinhos;

IX — area destinada a uso publico: aquela referente ao sistema viario, a implantagdo de equipamentos
comunitarios, pragas, espacos livres de uso publico, areas verdes, corredores ambientais, de passagem, e a outros
logradouros publicos;

X — éarea destinada a uso comum dos conddminos: aquela referente ao sistema viario interno, areas de
convivéncia e lazer, areas verdes, e as demais areas integrantes de condominios urbanisticos ndo definidos como
unidades autbnomas;

XI — equipamento urbano e comunitario: de uso publico para educagao, cultura, saude, seguranga, esporte,
lazer, convivio social e as edificagdes da administragdo municipal e as sedes de associagdes de moradores;

Xl — infraestrutura basica: sistemas de escoamento das aguas pluviais, de esgotamento sanitario, de
abastecimento de agua potavel contemplando as redes adutoras e de distribuicdo, os reservatérios, as cisternas, os
motores, as bombas, e outros equipamentos, o sistema de energia elétrica e iluminagédo publica, e a pavimentagéo, o
meio-fio e calgadas;

XIIl — infraestrutura complementar: servidao de servigos, as redes de telefonia, de fibra ética e outras redes de
comunicagao, a rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica;

XIV — autoridade licenciadora: ente do Poder Executivo responsavel pela concessao da licenga urbanistica e
ambiental integrada do parcelamento do solo, para fins urbanos ou do plano de regularizagéo fundiaria;

XV - licenga urbanistica e ambiental integrada: ato administrativo vinculado, pelo qual a autoridade licenciadora
estabelece as exigéncias de natureza urbanistica e ambiental para o empreendedor implantar, alterar, ampliar ou manter
parcelamento do solo, para fins urbanos e para proceder a regularizagao fundiaria;

XVI — licenga final integrada: ato administrativo vinculado, pelo qual a autoridade licenciadora declara que o
empreendimento foi fisicamente implantado e executado de forma regular, com atendimento das exigéncias urbanisticas e
ambientais estabelecidas pela legislagdo em vigor ou fixadas na licenga;

XVII — comissdo de representantes: colegiado formado pelos compradores de lotes ou unidades autbnomas
para fiscalizar a implantagdo do parcelamento do solo para fins urbanos;

XVIII - (Vetado)

XIX — demarcagédo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder Publico, no ambito da
regularizagdo fundiaria de interesse social ou de interesse especifico, demarca o imdvel, definindo seus limites, area,
localizagdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes, qualificar a natureza e o tempo das
respectivas posses;

XX — legitimagéo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a
posse de imdvel objeto de regularizagdo fundiaria urbana, conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade na
forma da Lei federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e
da natureza da posse;

XXI — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): area urbana ou rural instituida pelo Plano Diretor ou definida
por lei municipal, estadual ou federal, destinada, predominantemente, a moradia de populagdo de baixa renda e sujeita a
regras especificas de parcelamento, uso e ocupacgao do solo, bem como de requisitos urbanisticos e do cédigo de obras e
de edificagbes diferenciados;

XXII — empreendedor: responsavel pela implantagédo do parcelamento, cuja condi¢éo pode ser de:
a) proprietario do imével a ser parcelado;

b) compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro, desde que o proprietario
expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador,
cessionario ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingdo do contrato;

c) ente da Administragao Publica Direta ou Indireta habilitado a promover a desapropriagédo com a finalidade de
implantacdo de parcelamento habitacional ou a realizar regularizagdo fundiaria de interesse social, desde que tenha
ocorrido a regular imissédo na posse;
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d) a pessoa fisica ou juridica contratada, pelo proprietario do imével a ser parcelado ou pelo Poder Publico, para
executar o parcelamento ou a regularizagéo fundiaria, em forma de parceria, sob regime de obrigagao solidaria, devendo o
contrato ser averbado na matricula do imével no competente Registro de Imoéveis; ou

e) cooperativa habitacional ou associagdo de moradores, quando autorizadas pelo titular do dominio ou por
associagao de proprietarios ou compradores, que assuma a responsabilidade pela implantacdo do parcelamento;

XXIII — area conurbada: composta por dois ou mais Municipios com malha urbana continua;

XXIV - restrigdo urbanistica: norma urbanistica de carater mais restritivo que aquela imposta pelo Plano Diretor,
ou legislagdo municipal especifica, introduzida pelo empreendedor ou pelo Poder Publico, a ser aplicada no parcelamento
do solo, destinada a estabelecer restricido de uso, ocupagdo e utilizagdo da propriedade em beneficio dos futuros
ocupantes daquela zona ou empreendimento, devendo-se definir o carater temporario ou definitivo da restrigéo;

XXV — Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD) ou Conselho das Cidades (CONCIDADE): conselho
municipal de natureza consultiva e deliberativa, com participagdo popular, que tem por finalidade estudar e propor
diretrizes para a formulagéo e implementacéo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, bem como acompanhar a
sua implementacao;

XXVI — faixa de passagem de inundagéo: area de varzea ou planicie de inundagéo adjacente aos cursos d’agua
que permite o escoamento de enchente;

XXVII — servidao de servicos: area publica e/ou privada para passagem aérea ou subterranea para obras e
servigos, com ou sem tubulagdes, ou, ainda, faixa de passagem de inundagéo, para o escoamento de aguas excedentes
ou enchentes;

XXVIII — associagdo de moradores: associagdo de moradores vinculada aos empreendimentos imobiliarios
previstos nesta Lei, ou criada especialmente para colaborar na gestdo das areas publicas ou nas privadas de uso coletivo
destes empreendimentos, tendo as mesmas caracteristicas de uma gestdo condominial, e, para efeitos legais,
equiparadas a esta, cabendo a cobranga de mensalidades e chamadas de capital para melhorias, em beneficio dos
moradores dessas areas publicas ou privadas de uso coletivo, desde que previstas nos estatutos sociais e aprovadas por
assembleias gerais regulares; e

XXIX — urbanizagéo: processo de transformagéo das caracteristicas de uma localidade, regido, bairro ou area,

com a implantagéo de equipamentos urbanos e aplicacédo das modalidades urbanisticas de parcelamento do solo.

TiTULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 3° O parcelamento do solo urbano no Estado deve ser feito mediante as modalidades urbanisticas previstas
nesta Lei, observadas as disposi¢des da legislagcao federal e municipal pertinente.

§ 1° As agbes de parcelamento do solo no Territério catarinense devem estar adequadas aos elementos
estruturadores dos Municipios, detalhados nos Planos Diretores, considerando-se:

| — a conservacgdo das condigbes hidroldgicas originais das bacias e alternativas de amortecimento da vazéo
pluvial, bem como as caracteristicas hidrologicas de cada regiao;

Il — as areas verdes, principalmente aquelas de cobertura vegetal arbérea;
IIl — as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;

IV — a adequagéo do tragado urbanistico proposto ao sistema de circulagéo existente no Municipio, garantindo o
seu prolongamento pela largura existente e a sua ampliagdo ou modificagdo, observando-se as caracteristicas
topograficas do solo e os elementos de estruturagéo do territério; e

V — a mobilidade urbana do Municipio.

§ 2° E admitido o parcelamento do solo em parcela inferior & totalidade de sua matricula, desde que identificado
o imovel em sua totalidade.

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos deve observar os requisitos urbanisticos e ambientais e as

exigéncias especificas estabelecidas nesta Lei, ndo se admitindo o parcelamento do solo:

| — nas areas alagadigas ou sujeitas a inundagdo, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento ou a contengdo das aguas;
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Il — nos locais considerados contaminados ou suspeitos de contaminagéo por material nocivo ao meio ambiente
ou a saude publica, sem que sejam previamente descontaminados, atendidas as exigéncias do 6rgdo ambiental
competente;

Il — nas areas sujeitas a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de erosao linear ou outra
situagdo de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

IV — nas areas que integrem unidades de conservacdo da natureza incompativeis com esse tipo de
empreendimento;

V — nas areas onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de infraestrutura basica, servigcos
publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VI — nas areas onde houver proibicdo em virtude das normas ambientais ou de protegao do patriménio cultural;
VIl — nas areas onde houver proibigao em virtude das normas aeroportuarias ou de protegdo do espago aéreo; e

VIII — nos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias
das autoridades competentes.

Paragrafo unico. A autoridade licenciadora deve especificar os estudos técnicos a serem apresentados pelo
empreendedor, necessarios a comprovagao do atendimento ao disposto no caput deste artigo.

Art. 5° A autoridade licenciadora deve manter disponiveis informagdes completas e atualizadas sobre:

| — o Plano Diretor e a legislagdo municipal de interesse urbanistico e ambiental;

Il — as vias urbanas ou rurais, existentes ou projetadas, que compdem o sistema viério do Municipio;

Il — a localizagao dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes ou projetados; e

IV — outras informagdes técnicas necessarias ao projeto de parcelamento do solo.

§ 1° As informagdes de que tratam os incisos Il e lll do caput deste artigo devem, preferencialmente, conter
coordenadas georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 2° Os drgaos municipais, estaduais e federais competentes devem manter disponiveis e atualizados os
requisitos urbanisticos e ambientais, bem como outras informagdes necessarias ao projeto de parcelamento do solo que
se insiram no campo de sua atuagao.

Secao |
Das Modalidades Urbanisticas do Parcelamento do Solo

Art. 6° O parcelamento do solo para fins urbanos deve observar os requisitos urbanisticos e ambientais previstos
em legislagdo, bem como as exigéncias especificas estabelecidas pela licenga urbanistica e ambiental do
empreendimento.

Art. 7° (Vetado)

Secao I
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 8° Na elaboracdo de Planos Diretores e outros instrumentos de planejamento urbano, independentemente
do nimero de habitantes do Municipio, deve haver a indicagao e instituicdo de:

| — areas urbanas ocupadas passiveis de regularizacdo fundiaria ou para ocupacéo prioritaria de novos
empreendimentos gravadas como ZEIS;

Il — procedimentos simplificados para o licenciamento de regularizagéo fundiaria de parcelamento do solo, para
fins urbanos em ZEIS;

Il - (Vetado)
IV — (Vetado)

V — definigdo do prolongamento das vias na area do perimetro urbano ou de expansdo urbana, e as do meio
rural, que serdo as preferenciais, com as suas respectivas larguras minimas, a fim de viabilizar o fluxo estimado
decorrente do desenvolvimento da cidade e de garantir a mobilidade urbana no Municipio, consignado o prolongamento
por meio de mapas.
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Secao IV
Dos Requisitos Sanitarios nos Empreendimentos

Art. 13. Previamente ao desenvolvimento do projeto dos sistemas de agua e esgoto dos empreendimentos, deve
o empreendedor realizar a consulta de viabilidade técnica e econdmica da prestagédo desses servigos pela concessionaria
de servigo publico, buscando orientagdo acerca dos documentos a serem apresentados e procedimentos a serem
adotados para analise do projeto, execugéo da obra e seu recebimento.

Paragrafo unico. Na implantagéo das atividades de parcelamento do solo e nos condominios urbanisticos de
lotes, sera exigido do empreendedor que demonstre as solugbes para o tratamento de efluentes residuais do
empreendimento, devendo apresentar proposta mediante laudo técnico, independentemente do nuimero de unidades
planejadas.

Art. 14. (Vetado)

Art. 15. (Vetado)

Segao V
Das Disposigdes dos Acessos Publicos aos Empreendimentos

Art. 16. Considera-se acesso publico para novos loteamentos ou condominios urbanisticos de lotes a
confrontagdo em sua porgéo frontal com rua, via, avenida ou rodovia, oriunda de empreendimento regular aprovado pelo
Municipio, ou implantado pelo Poder Publico, devendo a gleba a ser urbanizada conter acesso interligado.

§ 1° N&o sera autorizado novo empreendimento sem acesso, caso esteja a uma distancia superior a 1.000 m
(mil metros) a partir do loteamento regular aprovado e registrado no Oficio de Registro de Imoéveis.

§ 2° Quando o acesso publico se restringir a uma estrada municipal de pequena largura, que nao atinja as
medidas minimas do prolongamento viario previsto na legislagdo municipal, fica autorizada a sua ampliagéo até atingir a
medida minima.

§ 3° (Vetado)
§ 4° (Vetado)
§ 5° (Vetado)
§ 6° (Vetado)

§ 7° Se a rua ou via que estiver localizada na divisa com a gleba a ser urbanizada for publica, se for oriunda de
urbanizagéo que ja tenha realizado as doagdes legais ao Municipio e se, em outros trechos da mesma via, rua ou avenida
anteriores ao trecho legalizado ndo ocorreram as necessarias doagdes, ndo fica caracterizado motivo para impedir a
aprovagao do novo empreendimento.

§ 8° Se, nas novas urbanizagdes, no prolongamento das vias ou implantacdo de novas vias, o antigo tragado da
estrada municipal existente ficar deslocado e sem utilidade, e desde que n&o inviabilize o atendimento a nenhuma familia
usuaria do acesso, a area atingida pelo acesso anterior sera fechada, e devolvida ao antigo proprietario. Se a area ainda
ndo tiver sido excluida do titulo, voltara automaticamente ao patriménio do proprietario da gleba a ser urbanizada, de
acordo com os projetos que devem fazer parte do processo.

§ 9° Na hipotese do § 8° deste artigo, caso a area da estrada a ser fechada tenha sido transferida a titularidade
do Municipio, e havendo o interesse publico, aprovado pelo Conselho do Plano Diretor ou Conselho das Cidades, do seu
deslocamento para dentro ou para frente da futura urbanizagéo, deve o Poder Executivo proceder ao desafetamento de tal
estrada, por meio de autorizagéo legislativa, e a area publica ser permutada pela nova area da via em seu novo tragado.

Secao VI
Das Autorizagdes de Ligagdes pelas Concessionarias Publicas

Art. 17. Para os efeitos desta Lei, nos parcelamentos do solo, somente sera concedida ou autorizada a
implantagao e operacionalizagao da infraestrutura necessaria para o fornecimento de energia elétrica, abastecimento de
agua e gas, em zona urbana e rural, conforme o caso, apos os seguintes procedimentos:

| — nos imdveis localizados em areas urbanas, deve o proprietario ou interessado, devidamente autorizado pelo
proprietario, apresentar o justo titulo, seja o imével pertencente a lote urbano, loteamento, condominio horizontal e/ou
vertical;
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Il — para qualquer outra modalidade de ocupagéo, a ligacdo somente podera ser efetuada, mesmo que em
carater provisorio, se estiver acompanhada da expedigdo do Alvara de Licenga para a Construgéo, emitida pela autoridade
publica municipal competente, e a ligagédo de energia, em carater definitivo, somente apds a expedigcao e apresentagédo do
competente Alvara de Habite-se municipal;

Il — para o caso de loteamentos e condominios urbanos e/ou rurais, verticais e/ou horizontais, a concessionaria
de servigo publico somente podera liberar a energizagdo do empreendimento mediante a competente comprovagao dos
seguintes documentos:

a) Alvara de Parcelamento do Solo e/ou de Aprovagao do Condominio; e

b) registro no Oficio de Registro de Imdveis da comarca competente, com a cépia da matricula imobiliaria
atualizada do empreendimento.

Paragrafo unico. Em caso de emergéncia e de relevante interesse social € permitida a ligagédo de energia
elétrica em carater provisério e com prazo definido, estando a concessionaria de servico publico, findo o prazo, obrigada a
realizar o desligamento do servigo.

Secao VIl
Das Restrigdes Urbanisticas aos Empreendimentos

Art. 18. Fica autorizada, nos empreendimentos de parcelamento do solo, a aplicagao de restricdes urbanisticas,
devendo os Municipios adotarem os seguintes procedimentos:

| — pretendendo o empreendedor aplicar restricdes urbanisticas no parcelamento do solo, devera apresentar as
mesmas ao Municipio fazendo constar no processo do parcelamento, que, por sua vez, fara a conferéncia de que estas
obrigagcdes sdo mais restritivas do que consta o Plano Diretor, vinculando a sua validade por prazo determinado ou
indeterminado, dependendo das caracteristicas do empreendimento;

Il — (Vetado)
Il — (Vetado)

IV — aplicadas as restricbes urbanisticas em empreendimentos de usos industriais pelas atividades de baixo,
médio e alto impactos ambientais, bem como em outras atividades de logistica, prestagéo de servigos ou comércio, sendo
estes incompativeis entre si, poderéo ser gravadas restricdes em carater perpétuo;

V — aplicadas as restrigdes urbanisticas em carater definitivo, estas perdem a sua aplicabilidade quando, no
decorrer do tempo, os envolvidos ndo mais executarem ou praticarem as atividades iniciais programadas, e nao mais
houver incompatibilidades aos demais, podendo ser as restrigdes modificada e/ou extinta, constatado por meio de parecer
técnico emitido pelo Municipio; e

VI — é facultado ao 6rgdo ambiental competente, mediante regulamentagao especifica, fixar a emisséo parcial
de Licenga Ambiental de Operagdo (LAO) para empreendimentos imobilidrios do género parcelamento do solo,
autorizando as edificagdes desde que o projeto tenha previsto as etapas ou fases, e contenha as obras minimas da rede
de agua potavel, energia elétrica, iluminagdo publica, rede de coleta de aguas pluviais, sistema de tratamento de esgoto
coletivo e/ou individual, e as vias com trafegabilidade garantidas, mesmo sem a conclusdo da pavimentagao.

TITULO 1l
DO EMPREENDIMENTO E DO LICENCIAMENTO

CAPITULO |
DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL E URBANISTICO

Art. 19. A implantagdo de parcelamento do solo para fins urbanos, depende da aprovagédo do projeto pela
autoridade licenciadora, e sera formalizada pela emissao da licenga urbanistica e ambiental.

§ 1° No requerimento da licenca urbanistica e ambiental, deve ser apresentado e avaliado o impacto urbanistico
e ambiental do empreendimento, bem como explicitadas as exigéncias demandadas do empreendedor.

§ 2° No parcelamento do solo implantado em Municipio de gestédo plena, a autoridade licenciadora pode adotar
a modalidade de licenciamento urbanistico e ambiental integrado, a ser emitido em ato Unico.

§ 3° O licenciamento ambiental sera exigido para as atividades potencialmente poluidoras, definidas pelo
Conselho Estadual de Meio Ambiente (CONSEMA), observado o porte e o potencial poluidor.

CAPITULO Il
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DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR E DO PODER PUBLICO NA IMPLANTACAO E

MANUTENCAO DAS URBANIZACOES
Art. 20. Na implantagdo e manutencao das urbanizagdes cabe ao empreendedor:
| — a demarcacgao:
a) dos lotes destinados a comercializagéo e areas destinadas a uso publico dos loteamentos;
b) dos lotes dos desmembramentos;

c) das unidades autbnomas, das areas destinadas a uso comum dos condéminos e, nos termos da lei municipal,
das areas destinadas a uso publico dos condominios urbanisticos; e

d) dos limites das APPs;

Il — a implementagao:

a) do sistema viario;

b) da infraestrutura basica, com excegéo dos sistemas individuais de disposi¢éo de esgoto sanitario;
c) dos elementos da infraestrutura complementar quando exigidos;

d) das edificagdes do parcelamento integrado a edificacéo; e

e) das medidas necessarias a recuperagao das APPs definidas no licenciamento ambiental;

Il — a manutengdo da infraestrutura basica e complementar das areas destinadas a uso publico até a expedicdo
da licenca final;

IV — a manutengéo, até o registro do parcelamento do solo ou da instituicdo do condominio urbanistico de lotes
no Registro de Imoveis, do sistema viario, das areas destinadas a uso comum dos condéminos, da infraestrutura basica e
complementar interna e, nos termos da lei municipal, das areas destinadas a uso publico dos condominios urbanisticos de
lotes; e

V — a execucdo de medidas compensatorias eventualmente exigidas pelos Municipios quando da aprovagéo da
urbanizagéo.

Art. 21. (Vetado)
| — (Vetado)

Il — (Vetado)

§ 1° (Vetado)

§ 2° A implantag&o, operagdo e manutengéo dos equipamentos comunitarios a cargo do Poder Publico devem
respeitar as diretrizes das respectivas politicas setoriais, bem como as orientagdes especificas da licenga urbanistica e
ambiental.

§ 3° (Vetado)

§ 4° A requerimento do empreendedor, a autoridade licenciadora, ouvidas as concessionarias de servigos
publicos, pode, nos termos da legislagdo municipal, autorizar que a manutengéo da infraestrutura basica fique a cargo dos
condéminos, respeitada a individualizagdo e proporcionalidade em relagdo a unidade imobiliaria de cada conddémino,
sendo responsabilidade do empreendedor a manutengao das unidades nao alienadas.

§ 5° (Vetado)

§ 6° E assegurado acesso irrestrito do Poder Publico ao perimetro com acesso controlado dos condominios
urbanisticos para o cumprimento de obrigagdes relativas a operagdo e manutengao da infraestrutura basica e a coleta de
residuos sdlidos.

§ 7° Lei municipal deve regulamentar a prestacdo dos servicos de agua e esgoto no condominio urbanistico,
garantida a medigao individual de agua por unidade autbnoma.

Art. 22. Cabe aos condéminos a manutengdo do sistema viario, das areas destinadas a uso comum e da
infraestrutura complementar interna dos condominios urbanisticos, a partir do registro da instituigdo do condominio no
Registro de Imdveis, responsabilizando-se o empreendedor pelos custos relativos as unidades auténomas ainda néo
alienadas.
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20/03/2018 LEIN° 17.492, DE 22 DE JANEIRO DE 2018

Paragrafo unico. (Vetado)

CAPITULO Il
DO PROJETO DE URBANIZAGAO E DA LICENGA URBANISTICA E AMBIENTAL

Segéo |
Da Definigdo de Diretrizes

Art. 25. A autoridade licenciadora deve indeferir a solicitagdo de diretrizes, declarando a impossibilidade de
implantagao do empreendimento, quando caracterizadas as seguintes situagoes:

| — inadequagédo do empreendimento ao Plano Diretor; e

Il — situagédo juridica do imoével que possa comprometer a implantagdo do empreendimento ou prejudicar os
adquirentes de lotes ou unidades auténomas.
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20/03/2018 LEIN° 17.492, DE 22 DE JANEIRO DE 2018

Secao Il
Do Conteudo do Projeto

Art. 29. O projeto de parcelamento deve ser elaborado com base nas disposigdes desta Lei e nas diretrizes
formuladas pela autoridade licenciadora, considerando:

| — a valorizagéo do patriménio natural e cultural;

Il — a execugdo das obras necessarias em sequéncia que evite situagdes de risco; e

IIl — a reposigao da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas, com plantio de vegetagéao
apropriada, preferencialmente nativa.
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20/03/2018 LEIN° 17.492, DE 22 DE JANEIRO DE 2018

§ 6° Nao é exigido cronograma fisico de obras e servigos para parcelamento de pequeno porte, salvo disposi¢éo
contraria prevista em lei municipal.

Art. 31. O projeto do empreendimento, adequado as diretrizes fixadas, deve ser apresentado a autoridade
licenciadora, acompanhado:

§ 1° A autorizagdo a que se refere o inciso IV do caput deste artigo ndo dispensa o futuro consentimento do
declarante para os atos de alienagdo ou promessa de alienacédo de lotes ou unidades autdbnomas, ou de direitos a eles
relativos, que venham a ser praticados por seu cénjuge.
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§ 2° A proposta do instrumento de garantia de execugdo das obras a cargo do empreendedor pode ser
representada por hipoteca de lotes ou de unidades autbnomas do empreendimento, hipoteca de outros iméveis, fianga
bancaria ou pessoal, depdsito ou caugao de titulos da divida publica ou qualquer outra espécie de garantia prevista em lei.

§ 3° O instrumento de garantia hipotecaria de lotes ou de unidades autbnomas do empreendimento deve ser
registrado na matricula dos imoveis dados em garantia, sendo os respectivos registros considerados como um ato Unico
para efeito das custas notariais e registrais.

§ 4° Desde que exista a concordancia da autoridade licenciadora, a garantia pode ser reduzida na proporgéo da
execugao das obras e servigos.

Art. 32. Qualquer alteragéo na situagéo juridica do imével em processo de licenciamento deve ser comunicada,
imediatamente, a autoridade licenciadora e pode ensejar a revisdo dos atos ja efetivados.

Art. 33. No registro do parcelamento do solo urbano perante o Oficio de Registro de Iméveis ou da autoridade
registradora deve ser exigida a Licengca Ambiental de Instalagdo (LAI).

Secao lll
Dos Requisitos e Procedimentos dos Condominios Urbanisticos de Lotes

Art. 34. (Vetado)

Art. 35. E vedada a aprovacdo de condominios urbanisticos de lotes nas areas impedidas ao parcelamento do
solo e urbanizagéao previstas nesta Lei.

Art. 36. Os critérios de uso e ocupacgéo do solo no interior dos condominios urbanisticos de lotes deve obedecer
as limitagdes estabelecidas na legislagdo municipal.

Paragrafo Unico. O empreendedor e/ou os conddéminos podem estabelecer condigdes especificas de uso e
ocupagéo do solo no interior do condominio, desde que mais restritivas do que as legais, por meio de convengédo do
condominio, contrato ou outra forma de acordo entre as partes.

Art. 37. Sao consideradas areas e edificagcbes de propriedade comum dos condéminos as vias de acesso aos
lotes e as demais areas de uso comum, as areas de lazer e recreagao, os muros e cercas externas, as guaritas, as obras
implantadas e outras que forem de uso comum dos condéminos, constantes na convengao de condominio e especificadas
em planta e memorial descritivo.

Art. 38. Sera garantido o ingresso de representantes de 6rgéos publicos e concessionarias de servigos publicos
nos limites do condominio, para a fiscalizagdo e demais servigos necessarios.

Paragrafo unico. Os condominios urbanisticos de lotes devem garantir o acesso das concessionarias de
servigcos publicos aos leitores de controle do abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e gas,
dispostos de forma individualizada por unidade autdbnoma, salvo autorizagdo especifica das concessionarias que
disponham em sentido contrario.

Art. 39. Junto ao acesso principal do condominio, no limite com o sistema viario, deve ser destinado espaco
para localizagdo de medidores, coletores de correspondéncias e demais equipamentos de suporte condominial
necessarios.

Secao IV
Dos Condominios Empresariais

Art. 40. Os condominios de unidades empresariais devem atender as diretrizes gerais estabelecidas nesta Lei e
na legislagdo municipal especifica, a serem cumpridas por todos os condéminos.

Art. 41. Pode ser autorizado o uso misto no condominio urbanistico empresarial, desde que as atividades de
comércio, logistica, industria e servicos que se pretenda implantar sejam compativeis entre si, devendo ser observado
ainda, o potencial de degradagcao ambiental do respectivo uso.

§ 1° E vedada a incompatibilidade de usos e atividades industriais em unidades auténomas contiguas dentro de
um mesmo condominio.
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20/03/2018 LEIN° 17.492, DE 22 DE JANEIRO DE 2018

§ 2° Os condominios empresariais destinados exclusivamente para fim industrial devem ser implantados
atendendo a segmentos industriais compativeis, para evitar a interferéncia ou prejuizo a outras atividades existentes e o
conflito de vizinhanga.

Art. 42. (Vetado)

Art. 43. (Vetado)

CAPITULO IV
DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 44. Lei municipal deve definir o prazo para que as obras do parcelamento executadas pelo empreendedor
sejam vistoriadas e recebidas pelo Poder Publico.

§ 1° Apés vistoria e avaliagdo técnica, uma vez atendidas as exigéncias urbanisticas e ambientais estabelecidas
para o empreendimento, a autoridade deve receber as obras realizadas e atestar a regularidade do parcelamento,
mediante a emissao da licenga final.

§ 2° Nos Municipios cuja legislagéo for omissa, o prazo maximo para a emissao da licenca final integrada pela
autoridade licenciadora é de 90 (noventa) dias, contados a partir da data em que for protocolado o respectivo
requerimento.

§ 3° A comunicagao, pela autoridade licenciadora, da existéncia de vicios ou de irregularidades a serem
sanadas ou corrigidas pelo empreendedor deve ser feita de uma unica vez e interrompe a contagem do prazo
estabelecido no § 2° deste artigo, que volta a contar, do inicio, a partir do momento em que, em face do atendimento das
exigéncias devidas, for solicitada nova avaliagdo para emisséo da licenga final integrada.

§ 4° O decurso do prazo estabelecido no § 2° deste artigo, sem a emissao da licenga final integrada ou sem a
comunicagdo da existéncia de vicios ou de irregularidades pela autoridade licenciadora, se néo justificavel, implica a
responsabilizagdo administrativa, na forma da Lei.

§ 5° O decurso do prazo estabelecido no § 2° deste artigo, sem decisdo acerca da emisséo da licenga final
integrada ou sem a comunicagdo da existéncia de vicios ou de irregularidades pela autoridade licenciadora, ndo implica
licenciamento tacito do empreendimento.

Art. 45. E condigdo para a emissdo da licenca final integrada que os lotes ou as unidades auténomas do
parcelamento e, se couber, as quadras, estejam devidamente demarcados, admitida tolerancia de, no maximo, 5% (cinco
por cento) em relagdo as medidas lineares previstas no projeto.

§ 1° Em havendo diferencas de medida, mesmo dentro do limite de tolerdncia, o empreendedor deve
providenciar a devida retificagao no Registro de Imdveis, sem prejuizo de eventuais consequéncias contratuais.

§ 2° Caso a diferenga de medida seja superior ao limite de tolerancia, a retificagdo dependera de anuéncia da
autoridade licenciadora.

Art. 46. (Vetado)

Art. 47. Desde a data de aquisigdo, o adquirente de lote ou unidade autbnoma pode apresentar projeto de
construgdo a autoridade municipal competente, mediante apresentagao do contrato de compra e/ou autorizagédo especifica
do proprietario para edificagdo, e autorizado pelo érgao publico pode iniciar as obras, mediante o seguinte:

| — nos condominios a expedicdo do Alvara de Habite-se ou de ato administrativo equivalente, ap6s a emisséo,
pelo Municipio, de declaragéo ou certificado de conclusédo das obras de uso comum do condominio; ou

Il — nos loteamentos, a expedigado do Alvara de Habite-se ou de ato administrativo equivalente sera autorizada
pelo Municipio a partir da comprovagéo da conclusdo das etapas ou fases previstas no projeto, devendo conter, no
minimo, as seguintes obras:

a) rede de agua potavel;
b) rede de energia elétrica e iluminagao publica;
c) rede de coleta de aguas pluviais; e

d) vias com trafegabilidade garantida, mesmo sem a conclusdo da pavimentagao.
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20/03/2018 LEIN° 17.492, DE 22 DE JANEIRO DE 2018

TITULO IV
DISPOSICOES COMPLEMENTARES E FINAIS

§ 3° (Vetado)

Art. 50. (Vetado)

Art. 51. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 52. Fica revogada a Lei n° 6.063, de 24 de maio de 1982.

Floriandpolis, 22 de janeiro de 2018.

JOAO RAIMUNDO COLOMBO
Governador do Estado
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